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Kommunstyrelsens forvaltning

Detaljplan for Godsagaren 2 och 3 med flera, inom
kommundelen Segeltorp — information infér granskning

Sammanfattning
Kommunstyrelsen beslutade den 2 oktober 2024 att ge kommunstyrelsens
forvaltning 1 uppdrag att uppritta ny detaljplan f6r Godsdgaren 2 och 3 med flera.

Syftet med detaljplanen dr att omvandla befintlig industrimark till mark for
bostadsdandaméal genom uppforande av flerbostadshus samt radhus, parhus eller
kedjehus i 14g skala. Syftet dr att bidra till utvecklingen av Segeltorp som en
kommundel med varierade bostadstyper, samtidigt som stor hénsyn tas till
omradets karaktér.

Viktiga fragor i planarbetet dr bebyggelsens utformning, gestaltning och
anpassning mot omgivande bebyggelse samt markfororeningar, skyfall, buller,
och trafik.

Planforslaget omfattar endast kvartersmark och bedéms inte ge upphov till
betydande miljopaverkan.

Planarbetet bedrivs med standardforfarande och har en preliminér tidplan som
anger antagande under kvartal 4 &r 2026.

Forvaltningens bedomning ar att uppdraget ér i linje med tidigare
stdllningstaganden och verensstimmer med kommunens dversiktsplan 2050.

Beskrivning av arendet

Bakgrund och syfte

Kommunstyrelsen beslutade den 2 oktober 2024 att ge kommunstyrelsens
forvaltning i uppdrag att prova ny detaljplan for Godségaren 2 och 3 inom
kommundelen Segeltorp.

Planen syftar till att mojliggdra ny bebyggelse for bostdder i blandad form dér
flerbostadshus kombineras med radhus, parhus eller kedjehus.

Bostdderna utformas med goda boendekvaliteter och gestaltning som pa ett
omsorgsfullt sitt anpassas till ndromrédet.

Planldggningen syftar dven till att definiera gaturummet genom ett vil gestaltat
och genomarbetat méte mellan den nya bebyggelsen och Gamla Sodertédljevéagen.
Projektet ska ddrmed bidra till en varsam fortatning och utveckling i ett
kollektivtrafiknira ldge 1 Segeltorp.
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I bade Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2025) och
Oversiktsplan 2050, antagen den 24 april 2023, &r omradet utpekat for
bebyggelseutveckling respektive komplettering i mindre skala. Utvecklingen ska
bidra till en blandning av boendeformer for att skapa ett bostadsutbud som
mojliggor for manniskor i1 olika livsskeden att bade flytta till och bo kvar i
omrédet. Vid komplettering ska stor hdnsyn tas till omradets befintliga karaktar
som sméhusomrade. Enligt 6versiktsplanen ska ny bebyggelse koncentreras till
strategiska lagen lidngs stamndtet, med god tillgénglighet till viktiga mélpunkter
och 1 nérhet till kollektivtrafikhéllplatser.

Planforslaget bedoms vara forenligt med RUFS 2050 mél och strategier samt
oversiktsplanen for Huddinge kommun.

Planomradet
Detaljplanomrédet ar beldget i utkanten av Segeltorps centrala delar, mellan
Juringe allé och Gérdsvégen, se figur 1.

Planomradet omfattar cirka 0,4 hektar och avgrinsas av Gamla Sodertédljevégen i
norr samt Slattervagen i soder. Mot Oster och vister mdoter detaljplaneomradet ett
etablerat smahusomride med tydlig smaskalig karaktir. Planomridet omfattar
fastigheterna Godségaren 2 och 3, vilka dgs av Godsédgaren 2 AB, samt del av
kommunens fastighet Juringe 2:4.

Figur 1. Planomrdde inom réd marering.

I dagslaget omfattas planomradet av detaljplan Gamla Sodertiljevdgen del B,
0126K-12301 som medger icke-stdrande smaindustri, kontor, bilservice och
garage. Detaljplanens genomforandetid har 16pt ut.

Fastigheterna ar hardgjorda och utgérs av markparkering samt bebyggelse for
smaskalig icke-storande industri, garage och kontor. Markforhéllandena ar till
storsta del flacka, men i den norra delen forekommer en tydlig hojdskillnad med
sluttning 1 nord—sydlig riktning.
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Planomradet ar beldget cirka 500 meter fran Gommarens naturreservat och cirka
900 meter fran gronomridet vid Langsjon, vilket ger nirhet till rekreativa varden.
Omradet omfattas inte av nagra riksintressen och saknar hoga naturvérden.

Planomradet dr dven beldget inom Spérvig Syds influensomrade och har redan
idag god tillgang till kollektivtrafik, med mojlighet till anslutning till sparbunden
trafik. En busshallplats finns cirka 250 meter dster om planomradet och nds via
Slatterviagen och Gardsvagen.

Gamla Sodertéljevigen priglas av en varierad gatumiljo med uppvuxna trdd som
ramar in gaturummet, hardgjorda entréer till radhus samt bullerskydd lings delar
av strickningen. En gingbana i nivd med korbanan finns pd Sléttervédgen i direkt
anslutning till planomradet. Langs Gamla Sodertiljevdgen saknas gangbana i
anslutning till planomrédet.

Planforslaget

Detaljplaneforslaget berdknas totalt kunna mdjliggora uppforandet av cirka 16
lagenheter mot Gamla Sodertdljevdgen. Dessa fordelas pé tvé flerbostadshus med
cirka 4tta ldgenheter vardera med mellan tva till fem rum och kok.
Léagenhetsstorlekarna regleras dock inte i detaljplanen och kan komma att dndras.
Vidare mojliggors for cirka tio radhus, alternativt parhus eller kedjehus, som
placeras utmed Slattervigen.

A Skala 1:400 (A3)
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Figur 2. lllustrationsplan éver mojlig utformning (Gestaltnings-PM, Yellon, 2026)

Den arkitektoniska idén utgér fran kommunens arkitekturstrategi genom att ldka
samman ett viletablerat villaomrade genom att omvandla befintlig industrimark
till vél gestaltade bostdder. Gestaltningsprinciperna utgar fran att tillféra
bostadsbebyggelse som pa ett respektfullt sétt kompletterar den omkringliggande
villabebyggelsen, bade i skala och uttryck, men i en samtida tolkning. En viktig
utgangspunkt har varit att skapa ett dppet och gront mote mellan byggnader och
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gaturum, dels mot den lummiga Gamla Sodertiljevéigen, dels i dvergangen mellan
radhusens uteplatser och Sléttervdgen. Ett gestaltnings-PM har tagits fram.
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Figur 3. Gatuvy ldngs Sldttervigen (Illustration, Yellon, 2025).

Foreslagna flerbostadshusens placering och volym anpassas till omgivningen. De
tvd lamellbyggnader trappar ned i hdjd mot Slattervigen for att skapa en
smaskalig karaktar till husen. Variation i byggnadskroppens fasad ger intryck av
en mindre volym och visar hénsyn till intilliggande bebyggelse. Forgardsmarken
planeras utformas med omsorg for att skapa ett vil gestaltat mote mellan byggnad
och gata, med inslag av gronska som bidrar till att mjuka upp den i dagsléget
hardgjorda miljon.

Radhusbebyggelsen placeras med en inramande forgdrdsmark, med sin
huvudentré vind mot innergarden och uteplatser mot Slattervigen. Dessa bostader
ska bidra till att skapa ett attraktivt och harmoniskt gaturum i métet med
villabebyggelsen sdder om Slattervigen.
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Figur 4. Gatuvy éver foreslagen bebyggelse med omgivande bebyggelse lings Gamla
Sodertdiljevigen (Illustration, Yellon, 2026).

Planforslaget innefattar en enkelriktad koryta pa kvartersmark genom omradet,
med in- och utfart frin Slattervigen. Parkering foreslds pa kvartersmark ldngs
Gamla Sodertéljevagen, Slatterviagen samt pa den gemensamma gardsytan.

En trafikutredning som gjorts visar att planomrédets trafikalstring minskar nir
omradet bebyggs med bostdder jamfort med dagens industri- och
restaurangverksamhet. Korytan inom kvartersmark utformas for 1&g hastighet och
god sikt for att skapa en trafiksédker miljo for bade boende och besdkare.

Mot bakgrund av bristen pa park och lekytor 1 Segeltorp dr det angeldget att
planomradet erbjuder motesplatser och lekmiljoer for de boende. Dessa foreslas
lokaliseras i Overgdngen mellan flerbostadshusen och radhusbebyggelsen, i form
av en gemensam innergard. Planforslaget mojliggor dven uppforande av en
komplementbyggnad for gemensamt bruk, exempelvis som forrad eller véxthus.

Viktiga fragor som utretts vid framtagandet av detaljplanen har varit bebyggelsens
utformning, gestaltning och anpassning mot omgivande bebyggelse samt
markfOroreningar, dagvatten, skyfall, buller och trafik.

Planforslaget omfattar endast kvartersmark och planarbetet bedrivs med
standardforfarande. Genomforandetiden foreslds vara 5 ar. Den preliminéra
tidplanen anger antagande under kvartal 4 &r 2026.

Beriknad tid for granskning &r tre veckor, med start i borjan av juni 2026.

Utredningar
e Gestaltnings-PM
e Dagvattenutredning
e Vigtrafikbuller och vibrationer
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Trafikutredning

Milj6teknisk utredning och riskbedémning
Markteknisk undersékning
Utrednings-PM Geoteknik

Undersokning om betydande miljopaverkan

Enligt miljobalken (6 kap. 5-6 §§) ska kommunen undersdka om en detaljplan
kan medfora betydande miljopaverkan. Undersokningen har gjorts utifrdn
kriterierna i 5§ och 10-13 §§ miljobedomningsfoérordningen.

Daérefter ska kommunen, enligt 6 kap. 7 § miljobalken, fatta ett beslut om planen
innebér betydande miljopaverkan eller inte.

Kommunen bedomer att detaljplanen inte medfor betydande miljopéverkan.

Det innebir att ndgon strategisk miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) inte behover tas fram (6 kap. 3 § miljobalken). Beddmningen har gjorts
med beaktande av kriterierna i miljobedomningsférordningen.

Undersokningen har samratts med Lansstyrelsen i Stockholm, som delar
kommunens bedomning.

Samrad

Detaljplanen har varit pd samradd mellan den 24 november - 22 december 2025.
Samréadsbrevet skickades till sakdgare enligt fastighetsforteckningen och till
remissinstanser. Planhandlingar och utredningar som utgér underlag till
planforslaget har bland annat funnits tillgédngliga pé projektets webbplats samt pa
kommunens servicecenter och pa Segeltorps bibliotek. Ett 6ppet hus holls den 4
december 2025 med atta personer ndrvarande. Yttranden har inkommit fréan 17
remissinstanser och tre sakégare.

Inkomna yttranden frén remissinstanser lyfter bland annat synpunkter kring
oversvamningsrisk vid skyfall, fortydliganden kring buller, dagvattenhantering
samt synpunkter gillande parkering, trafiksédkerhet och uppstéllningsyta for
avfallsfordon.

Inkomna synpunkter fran sakédgare och dvriga berorda uttrycker framfor allt oro
for en 0kad trafikbelastning pa Slattervégen, vilket enligt synpunkterna skulle
kunna medfora forsdmrad trafiksidkerhet, sarskilt for barn och dldre. Vidare har
kritik framforts avseende den volym av bostadstyper som planen mojliggor.

Forandringar i plankartan

Foljande dndringar har gjorts vad géller plankartan:

e Egenskapsbestimmelser kring takvinkel o, har &ndrats till: Takvinkeln far
vara mellan 35 och 45 grader. Giller inte takkupor och frontespiser.
Bestammelser dndras dven till att gilla all kvartersmark.

e Egenskapsbestimmelser kring utformning f; har dndrats till: Byggnad ska ha
en uppdelad fasadvolym.

e Grundkarta har uppdaterats liksom beteckningar for att forbéttra ldsbarheten.
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Forandringar i planbeskrivningen

Foljande dndringar har gjorts 1 planbeskrivningen:

e Motiven till detaljplanebestimmelserna har justerats och uppdaterats.

e [llustrationsplan, sektionsvy och fasadelevation har uppdaterats.
Atgirdsmal for sanering av markfororeningar har lagts till.

Beskrivning av fororeningsbelastning har uppdaterats.

Beskrivning av dversvamningsrisken inom och utanfor planomradet till {6ljd
av planforslaget har fortydligats.

e Beskrivningen av avfallshantering har uppdaterats.

e Beskrivning av bullerpaverkan har fortydligats.

e Beskrivning av trafiksituation har uppdaterats.

o Konsekvenser angdende fastigheter och rittigheters fragor har fortydligats.

Forvaltningen bedomer att inga vésentliga fordndringar har gjorts i planforslaget
efter samradstiden.

Genomforande

Genomforandetiden dr 5 &r och borja gélla frén det datum detaljplanen far laga
kraft. Berdknad inflyttning kvartal 2 2029.

Planomradet innehéller ingen allmén platsmark.

Plankostnadsavtal mellan exploatdren och kommunen har uppréttats for att reglera
kostnaderna for framtagandet av detaljplanen. Exploatoren stér for samtliga
kostnader 1 samband med framtagandet av detaljplanen.

I samband med antagandet av detaljplanen ska ett exploateringsavtal tecknas
mellan kommunen och exploatéren. Exploateringsavtalet kommer bland annat att
reglera ansvars- och kostnadsfordelningen mellan kommunen och exploatdren
gillande genomforandet av detaljplanen, hur markoverforing ska ske samt vilken
kostnads som exploatdren ska erldgga till kommunen for marken. Avtalet kommer
ocksa att reglera att exploatdren ska bekosta utbyggnad eller ombyggnad av
allmén plats om sddan blir aktuell. Exploateringsavtalet ska godkénnas och
undertecknas av exploatdren innan det behandlas av kommunstyrelsen.

Mark fran kommunens fastighet Juringe 2:4 kommer dverforas genom
fastighetsreglering till exploatdrens fastigheter Godsédgaren 2 och 3. Omrédet som
ar aktuellt att Overfora utgor cirka 150 kvadratmeter enligt nuvarande forslag.
Exploatoren ska bekosta markdverforingen och ovriga fastighetsbildningséatgéarder
som kan erfordras for genomforandet av detaljplanen. Markpriset kommer att
bestdammas genom en framtida vérdering.

Ny bebyggelse bedoms som tidigast kunna pabdrjas kvartal 2 2027.

Férvaltningens synpunkter

Forvaltningen ser positivt pa framtagandet av en ny detaljplan for fastigheterna
Godsidgaren 2 och 3. Planomrédet bedoms som ldmpligt for fortatning och utgdr
ett vilgorande tillskott till Segeltorps smahusomrade genom att tillfora en 6kad
variation av bostadsformer. Detta mdjliggor for fler att bo kvar i omradet dven vid
forandrade familjeforhallanden eller livssituationer.
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Byggnadsvolymen anpassas till den omgivande bebyggelsestrukturen genom att
utformas i en skala som harmonierar med radhusen ldngs Gamla Sodertiljevigen
och enbostadshusen 1 sdder. Flerbostadshusen bidrar till att tydliggdra gaturummet
samt markera gridnsen mellan allmén plats och kvartersmark. Byggnadsvolymen
skapar dven en kvalitativ och bullerskyddad bostadsgard. I 6vergdngen mot de
befintliga enbostadshusen pé Slattervigen foreslas radhus som anpassas till
terrdngen och trappar ned i hojd, vilket bedoms skapa en mjuk 6vergang till den
omgivande smahusbebyggelsen.

Forvaltningen bedomer att detaljplanen bidrar till att skapa ett Oppet och
omsorgsfullt mote mot Gamla Sodertéljevigen genom att placera entréer och
kantstensparkeringar ldngs vigen. Planforslaget mojliggor en gron karaktir langs
Slattervégen, vilket bedoms bidra till en forbittring och en béttre anpassning till
gatans karaktir. Ett fatal parkeringsplatser 1 form av kantstensparkering samt in-
och utfarter till planomradet placeras vid Slittervigen och bedoms kunna
utformas pa ett trafiksdkert sitt.

Detaljplanen forvéntas bidra till méluppfyllnad for flera av kommunens uppsatta
mal i dversiktsplanen genom att mdjliggdra Ett hallbart Huddinge 2030. Detta for
att bidra till Attraktiva bostadsomraden som utgar fran milen att Vixa genom
fortitning 1 kollektivtrafiknéra ldgen och Effektiv markanvindning.

Forvaltningens bedomning ar att uppdraget ligger i linje med tidigare
stillningstaganden och dverensstimmer med kommunens dversiktsplan 2050.
Bedomningen ér att planforslaget dr lampligt att sdnda ut pa granskning.

Avvaganden avseende hallbarhet

Planforslaget innebdr mindre hardgjord yta inom planomrédet samt att
planomradet anvénds mer effektiv. Planforslaget kommer innebira en forbattring
avseende fororeningsbelastningen pé recipienten.

Forslaget bidrar dven till sammanhallning och jimlikhet genom att skapa en
mdotesplats till boende med flexibel anvindning som underléttar ett enkelt och
fungerande vardagsliv.

Avvdganden avseende funktionsvarierades och dldres énskemal och behov
Planen beaktar behov hos personer med funktionsvariationer samt dldre genom att
mojliggora ett varierat utbud av bostadsformer med tillgang till gronska och
sociala ytor. Samtliga tillgidnglighetskrav uppfylls, vilket sikerstiller att miljon
kan nyttjas av alla.

Utifrén dldreperspektivet ses de varierande bostadsformerna som en mojlighet for
aldre att bo kvar i omradet dven vid fordndrade livsforhallanden.

Avvdganden utifrén barnkonventionen

Kommunens barnchecklista har anvints och ingen negativ paverkan pa barn ses
som en konsekvens av planforslaget, avsaknad av sammanhingande gangbana pa
sOdra sidan av Gamla Sodertédljevigen kvarstéar. Ytor for lek har mgjliggjorts inom
detaljplanen.
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Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Detaljplanen medfor inga ekonomiska eller juridiska konsekvenser for
kommunen.

Exploatoren star for samtliga kostnader for framtagandet av detaljplanen i enlighet
med undertecknat plankostnadsavtal.

Kommunen kommer att fa en intékt for markforsiljningen avseende den del av
fastigheten Juringe 2:4 som ska dverforas till exploatorens fastigheter Godsédgaren
2 och 3.

Carinna Dohi de Sousa

Planarkitekt
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